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Styrelsen f6r Brf Juvenalen 4 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2008, vilket &r
foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens huos
upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen ir en seniorférening varfor féreningen i forsta hand antar fysisk
person som fyllt 55 &r vid ans6kan om medlemskap. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om mediemskap.

Foreningens fastighet ‘
Foreningen har forvirvat fastigheten Juvenalen 8 i Solna kommun den 29 mars 2006.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 41 bostadsritter samt kallare.
Den totala boytan 4r ca 3 607 m2.

Fastigheten idr fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen
T'hus 1 entréplan finns en gemensamhetslokal med &vernattningsrum.

Visentliga servitut
Foreningen har ett formansservitut avseende in- och utfart.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskoétsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstiddning, snorojning och sophidmtning exkl. hushallssopor, under
perioden 3 november 2006 - 31 december 2008.

Ekonomisk forvaltning
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2009 ir UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not.11.

Fastighetsavgift :
Bostadsldgenheterna ér fr.o.m. 2007 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, frin 2012 belastas
- foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar dérefter med full fastighetsavgift.

Rintebidrag

Foreningen har under aret erhallit rintebidrag med 200 680 kronor. Réntebidraget kommer successivt att
minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012.

Ar2009 143 343 kronor

Ar2010 100 340 kronor

Ar2011 57 337 kronor
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;\rsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5,0 procent fr.o.m. den 1 januari 2008. Den genomsnittliga arsavgiften under
2008 var 686 kr/m2-

Styrelsen har beslutat om hojning av arsavgifterna med 3,5 procent fr.o.m. den 1 januari 2009. Ny
genomsnittlig arsavgift dr 710 kr/m?2.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 64 (65) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Under aret har en (inga) dverlatelser skett.

Verksambhet under aret

Styrelsen har under rikenskapséret beslutat att dndra principen for avskrivning pé foreningens byggnader.
Den nya principen utgar fran byggnadernas bedémda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedémt
nyttjandeperioden till 100 ar. Byggnadema kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa
100 ar. Foreningen har tillimpat den nya avskrivningsprincipen fr.o.m. innevarande rakenskapsar.

Efter en medlemsenkit, med 36 positiva svar, tillsattes 21 maj en konstgrupp med uppdrag att férskéna
vara entreer. I december uppsattes 10 litografier, 5 st i vardera entren. Konstverken har skinkts av
medlemmarna i gruppen.

En grill har inkopts till uteplatsen, och den invigdes med grillparty 11 juni med 41 deltagande medlemmar.
En kriftskiva for medlemmarna avhélls 26 augusti med fylld gemensamhetsjokal, och pubaftnar har
anordpats med stort deltagande den 6 mars och 19 november. Ett adventskaffe anordnades 28 november
med ett 30-tal deltagare.

En mindre julgran inkoptes och sattes upp pa uteplatsen under advent.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstiimma den 22 april 2008 haft féljande sammansittning :
Jan Carles Ledamot Ordférande

Krister Holmgvist Ledamot Vice ordférande

Benny Johansson Ledamot

Anniqua Sjdgren Lindstrom Ledamot

Yvonne Stromberg Nettarp Ledamot

Sten Tage R66s Suppleant

Mats Farell ' Suppleant

Paul Ahlkvist Suppleant

Vid stimman avgick Eeva Kazemi Vala ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 8 (10) stycken protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Liansforsakringar Stockholm.
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Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Bjom Ekenberg Sammankallande
Lars Rask

Foreningens stadgar
Foéreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 17 mars 2006.

Nyckeltal

2008
Bokfort virde for fastigheten per m?2 bostadsyta kr 30 488
Lan per m? bostadsyta kr 11 543
Genomsnittlig skuldrinta % 442
Fastighetens beldningsgrad % 37,86

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhllande till bokfort virde.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/m?
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten
ar nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ar.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat 185 621
arets resultat 180 195
365 816

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall,

1 enlighet med stadgarna, avsittes 90 175
1 ny rikning éverfores 275 641
365 816

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING NOT
Intikter

Arsavgifter bostider

Hyresintikter garage, p-platser 1
Ovriga rorelseintikter 2

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel ‘
Taxebundna kostnader 4
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring

for styrelsen

Kabel-TV

Fastighetsskatt 5
JM AB enl avtal

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

W

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersitmingar 6
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Summa odvriga externa kostnader

Avskrivningar 7.8
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Avgar rintebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

080101
-081231

2474172
248 400
45 685
2768 257

-234 908
-391 800

-25262
-40 004
11 440

0

-680 534

-10 342

43353
-31 000
-71 000
-155 695

-113 205
1818 823

9436

-2 892

-1 843323
200 676

-1 636 103

182 720

-2525

180 195

4(12)

070101
-071231

2356173
248 400
150

2 604 723

-214 867
-394 874

-28 099
-39 075
-11 440
-180 816
-869 171

-23 036

-39 726
-24 438
-71 000
-158 200

-91 591
1485761

171 650
-1 151

-1 627 850
295 448
-1161 903

323 858
-48 062

275796
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BALANSRAKNING NOT 081231 071231

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materella anldgeningstilledngar

Byggnader och mark 7 141 849 082 141 959 162
Inventarier 8 11747 14 872
Summa materiella anlaggningstillgidngar 141 860 829 141 974 034
Summa anliggningstillgiangar 141 860 829 141 974 034
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 59920 0
Avrikningskonto forvaltare 952 412 1578935
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 70 907 67 508
Summa kortfristiga fordringar 1083 239 1646 443
Kassa och bank

Handkassa 3 995 0
Bank 108 614 292 848
Summa kassa och bank 112 609 292 848
Summa omsittningstillgangar 1195 848 1939291

SUMMA TILLGANGAR 143 056 677 143913 325
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BALANSRAKNING NOT 081231 071231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital : 10

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall 90175 0
Inbetalda insatser 40 114 000 40 114 000
Upplételseavgifter 60 176 000 60 176 000
Summa bundet eget kapital 100 380 175 100 290 000
Eritt eget kapital

Balanserat resultat 185 621 0
Arets resultat 180 195 275796
Summa fritt eget kapital 365 816 275 796
Summa eget kapital 100 745 991 100 565 796
Langfristiga skulder 11

Fastighetslan 41 562 639 41 626 997
Summa langfristiga skulder 41 562 639 41 626 997
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 73 546 82165
Leverantorsskulder 38 324 786 810
Skuld ]M AB 0 191 737
Skatteskulder 50 587 59 502
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 585 590 600 318
Summa kortfristiga skulder 748 047 1720532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 056 677 143 913 325
Stillda siakerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000

Ansvarsforbindelser . Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassafliode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar, exkl
avrakningskonto forvaltare

Forandring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder 7

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Forandring langfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

080101
081231

182 720

113 205
-11 440

284 485

-63 319

-963 572
-742 406

0

-64 358
-64 358

-806 764

1871784
1065 020

7(12)

070101
071231

323 858

91 591
11 440

426 889

8 635
-27545728
-27 110 204

-15 625
-15 625
800 000

-43 309 729
-42 509 729

-69 635 558

71 507 342
1871784
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens aliménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna ir oforéndrade i jamforelse med foregiende ar.

Anligeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebdr att de arliga avskrivningarna 4r
laga 1 borjan av avskrivningstiden och tkar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avsknivningsperioden uppgar till 100 &r Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende
virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgingar skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avsknivningstider tillimpas:

Inventarier 5 ar

- Foreningens fastighet har under éret asatts virdedr 2006 och dirmed erhallit nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsvirde har legat till grund for fordelning av posterna byggnad respektive mark 1 balansrikningen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erliggas till eller erhdllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt avrikningskonto hos forvaltaren.

NOTER

Antalet anstiillda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.
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1 Hyra garage/parkering

Hyra garage
Hyra parkering

2 Ovriga rorelseintiikter

~ Hyresintikter for gemensamhetslokal

Vinst vid avyttring av anlaggningstillgdng

Ovriga ersittningar fran hyresgister
Betalningspaminnelse
Krav

3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Tradgard

Mindre reparationer

Reparationer ventilation
Forbrukningsinventarier och -material

4 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophamtning

5 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt, indrad taxering

2008

237 600
10 800
248 400

2008

21400
6 000
17 875
250
160

45 685

2008

180 000
0

9424
18 748
26 736
234 908

2008

80 276
234 476
45 498
31 550
391 800

2008

-11 440
-11 4490

9(12)

2007

237 600
10 800
248 400

2007

15

SO OO O

150

2007

180 000
13 158
15278

0
6431
214 867

2007
67335
262 505
45 866

19168
394 874

2007

11 440

11 440
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6 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende anskaffningsvérde

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark

Ingaende anskaffningsvarde

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort virde

2008

35 000
8353
43 353

081231

94 050 000
16 120 800
110 170 800

-90 838
-110 080
-200 918

48 000 000
-16 120 800
31 879 200

141 849 082
47 000 000

13 600 000
60 600 000

081231

15 625
0
15 625

-753
-3 125
-3 878

11 747
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2007

30 000
9726
39726

071231

94 050 000
0
94 050 000

0
-90 838
-90 838

48 000 000
0
48 000 000

141 959 162
0

0
0

071231
0

15625
15 625

-753
<753

14 872
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9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fortutbetald forsakringspremie
Forutbetald kabel-TV
Forubetald férvaltningskostnad
Upplupna rantebidrag

Ovriga poster

10 Eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av fore-
géende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utging

11 Langfristiga skulder

Swedbank, rinta 4,16 %, bundet till 2010-12-21
Swedbank, rinta 4,18 % bundet till 2011-12-21

Swedbank, rinta 4,14 %, bundet till 2010-01-15
Swedbank, rinta 5,15 %, bundet till 2009-02-28

Inbetalda
insatser

40 114 000

40 114 000

Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

081231

21936
10 590
12516
25638

227
70 907

Upplitelse Fond for yttre Balanserat

avgifter

60 176 000

60 176 000

underhall

90 175

90 175

resultat

185 621

185 621

081231

6 871 629
6 989 769
13 869 017
13 905 770

-73 546

41 562 639

11(12)

071231

20 875
10 001
0
36 632
0
67 508

Utgaende
resultat

275796

-275 796
180 195

180 195

071231

6 902 481
6995 142
13 905 769
13 905 770
-82 165

41 626 997
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala kostnader
Interimsskulder

Forskottsbetalda ménadsavgifter och hyror

Somaden ‘9 weawrs Zoog

Brf Juvenalen 4 .
!}
\ (Ml’k«‘(,/uvm’c
Krister HoMmgqvist
Ledamot
Led Lew I C a/
Anniqua Sjégren Lindstrém vonne Stromberg Nett:
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits den 2O oo 1007
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Robeért Holm
Auktoriserad revisor

081231

263 673
15 000
33 000
10 370
41 114

222 432

585 589
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071231

306 598
15 000
30 000
91726
37 650
201 344

600 318




Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Juvenalen 4
Org nr 769614-0917

Vi har granskat drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens férvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Juvenalen 4 for r 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydeisefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden 1 féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 20D waeain Zooﬂ

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB




